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Приложение №2 към чл.6 от Наредбата за условията и реда за 
извършване на оценка на въздействието върху околната среда 

ИНФОРМАЦИЯ ЗА ПРЕЦЕНЯВАНЕ НА НЕОБХОДИМОСТТА ОТ ОВОС 

 I. Информация за контакт с възложител: 

    1. Име, местожителство, гражданство на възложителя – физическо лице, търговско 
наименование, седалище и единен идентификационен номер на юридическо лице: 
"СПА ХОУМ ГРУП” ЕООД, ЕИК 208538978, представлявано от управителя Димитър Иванов 
Рошков с адрес на управление: гр. Благоевград, ул.„Тодор Александров“ № 47, ет.2, офис 8 

    2. Адрес за кореспонденция: гр. Благоевград, ул. „Тодор Александров” №47, ет.2, офис 8 

    3. Лице за контакти /пълномощник/: Веселин Руменов Мишев 

    4. Телефон: 0878/52-40-51, е-mail: info@kad.bg 

 II. Резюме на инвестиционното предложение: 
При изготвянето на информацията за преценяване на необходимостта от оценка на 

въздействие върху околната среда (ОВОС) на инвестиционното предложение за Изграждане на 
десет къщи за гости в УПИ III-155, кв. 22, УПИ VIII-149, кв. 23 и УПИ VII-150, кв. 24 по плана на 
с.Кромидово, община Петрич и водовземане на минерална вода  от  Сондаж № 1хг от находище 
на минерална вода „Кромидово” с. Кромидово, Община Петрич, са спазени изискванията на 
глава шеста, раздел трети на Закона за опазване на околната среда и разпоредбите на Наредбата за 
условията и реда за извършване на оценка на въздействието върху околната среда.  

Информацията е съобразена и с изискванията на нормативната уредба за биологично 
разнообразие по отношение съвместяването на процедурата по преценяване на необходимостта от 
ОВОС и преценката за вероятната степен на отрицателно въздействие върху защитени зони, 
съгласно разпоредбите на чл.40 от Наредбата за условията и реда за извършване на оценка за 
съвместимостта на планове, програми, проекти и инвестиционни предложения с предмета и целите 
на опазване на защитените зони (Наредбата за ОС). 

Характеристика на инвестиционното предложение: 

а) размер, засегната площ, параметри, мащабност, обем, производителност, обхват, 
оформление на инвестиционното предложение в неговата цялост; 

Инвестиционното намерение на възложителя е свързано с ново инвестиционно предложение –
изграждане на туристически комплекс за отдих и балнеолечение в УПИ III-155, кв. 22, УПИ VIII-
149, кв. 23 и УПИ VII-150, кв. 24 по плана на с. Кромидово, община Петрич.  Проектът е изработен 
по възлагане от възложителя, въз основа одобрени Подробен устройствен план /ПУП/ – План 
регулация и застрояване /ПРЗ/ за образуване на общо 10 урегулирани поземлени имота с 
предназначение „за жилищно строителство“, в които се предвижда изграждане на 10 самостоятелни 
къщи за гости с общ капацитет до 40 посетители.  
Устройствената зона в която попада имота е „Жм“,  като застрояването  ще се съобрази със следните 

устройствени показатели и параметри: 

 - Височина на застрояване – до 10 м. 
 - Плътност на застрояване  – 60 % 

 - Минимално озеленяване - 40 %  

       - Максимална стойност на Кинт  - 1,2 
В радиус от 50 м. не съществуват обекти подлежащи на здравна защита, както и обекти и дейности, 
влизащи в противоречие с дейностите, които ще се извършват в имотите предмет на проектиране. 
Начинът на застрояване се предвижда да бъде свободно. 

При изготвяне на проекта ще бъдат спазени всички изисквания от ЗУТ, Наредба №7 за правила и 
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нормативи за устройство на отделните видове територии и устройствени зони и Наредба № 8 за 
обема и съдържанието на устройствените планове.  
Инвеститорът предвижда изграждане на общо 10 самостоятелни къщи за гости с общ капацитет до 40 
посетители. Към комплекса ще бъдат изградени 3 броя външни басейни с обем около 90 куб.м всеки. 
Към къщите за гости във всеки обект ще функционира и по един малък лечебeн басейн с обем до 6 m3 
тип – топило. Басейните ще се използват за балнеолечение, рехабилитация, отдих и рекреация на 
посетителите на комплекса.  
Предвижда се изграждане и на необходимата обслужваща и техническа инфраструктура, 
включително вътрешни алеи, паркоместа, озеленени площи, огради, водопроводни и канализационни 
връзки, изгребни ями, площадкови мрежи и съоръжения, необходими за нормалното функциониране 
на обекта.  

Минералната вода за нуждите на басейните ще се осигурява от Сондаж №1хг от находище на 
минерална вода „Кромидово“ чрез новопроектиран минерален водопровод с приблизителна дължина 
1167 м. Максималното годишно количество минерална вода ще бъде до 20 357 куб.м., при 
средногодишен дебит до 0,65 л/сек., съгласно предвижданията на инвестиционното предложение. 

При експлоатацията на басейните ще се формират ограничени количества отпадъчни води при 
периодичното им почистване и подмяна на водата. Начинът на отвеждане, събиране и третирането 
им ще бъде уточнен на следващ етап от инвестиционното проектиране, в съответствие с 
изискванията на компетентните органи, включително РИОСВ и Басейнова дирекция. Не се предвижда 
нерегламентирано заустване на води във воден обект или върху терена. 

Водоснабдяването за питейно-битови нужди ще бъде осигурено от съществуващата водоснабдителна 
мрежа на с. Кромидово.  

Формираните отпадъчни води ще се събират във 3 нови водоплътни изгребни ями, разположени в 
границите на обособените нови имоти и зони, като периодично ще се извозват от специализирана 
фирма въз основа на сключен договор. 

Електрозахранването на комплекса ще бъде осигурено чрез присъединяване към съществуващата 
електроразпределителна мрежа при условията на „ЕРМ Запад“ ЕАД.  

В рамките на имота не се предвижда изграждане на обособен голям паркинг. За всяка от 
предвидените сгради ще бъде осигурено по едно или две паркомясто в границите на имота, 
разположено непосредствено до съответната сграда. 

Обособяването на инвестиционното предложение осигурява най-благоприятни условия за ефективно 
използване на наличния терен и съществуващата на терен инфраструктура. 

Транспортният достъп ще се осъществява по съществуващата улична мрежа на с. Кромидово.  
Намеренията на инвеститора не засягат и не противоречат на други утвърдени устройствени проекти 
или програми в съседни и близки територии. 

Обектите ще бъдат самостоятелни и не са свързани с други планирани дейности. 

Необходимите разрешителни и съгласувателни процедури ще бъдат проведени съгласно 
изискванията на Закона за водите, ЗУТ и приложимото специално законодателство. 

Дейността, която се предвижда да се осъществява в имота, не влиза в конфликт с ползването на 
съседните имоти, както и извършваните в съседство дейности няма да окажат отрицателно 
въздействие върху обекта, предмет на инвестиционното предложение. 

Реализацията на инвестиционното предложение не е свързана с оказване на отрицателно 
въздействие върху други дейности и съседни имоти. 

б) взаимовръзка и кумулиране с други съществуващи и/или одобрени инвестиционни предложения; 
Намеренията на инвеститора не засягат и не противоречат на други утвърдени устройствени 

проекти или програми в съседни и близки територии. Инвестиционното предложение ще се реализира 
в урегулирани поземлени имоти, отредени за жилищно строителство съгласно действащия подробен 
устройствен план. Предвижданите дейности са съобразени със съществуващата техническа 
инфраструктура и с устройствените характеристики на района. Инвестиционното предложение не 
противоречи на действащите планове за района и не би довело до допълнително натоварване върху 
околната среда и човешкото здраве. Дейността, която се предвижда да се осъществява в имота не 
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влиза в конфликт с ползването на съседните имоти, както и извършваните в съседство дейности няма 
да окажат отрицателно въздействие върху обектите, предмет на инвестиционното предложение. 
Инвестиционния проект е напълно съобразен със съществуващата инфраструктура в района. Не се 
очаква отрицателен кумулативен ефект с други съществуващи в района обекти.  

в) използване на природни ресурси по време на строителството и експлоатацията на земните 
недра, почвите, водите и на биологичното разнообразие;  

По време на строителството ще се използват строителни материали и суровини, доставяни от 
лицензирани производители и доставчици, притежаващи необходимите документи за качество и 
произход. При изграждането на къщите за гости, басейните и съпътстващата инфраструктура ще 
бъдат използвани вода, бетон, пясък, баластра, керамични изделия, метали, изолационни материали, 
ВиК и електроматериали, горива за строителната техника и електроенергия. 
Водата по време на строителството ще се използва в ограничени количества за нуждите на 
строителните работници, за технологични цели и за оросяване на строителните площадки при 
необходимост. 

По време на експлоатацията ще се използват водни ресурси за питейно-битови нужди и минерална 
вода от Сондаж №1хг от находище на минерална вода „Кромидово“ за нуждите на външните и 
лечебните басейни. Максималното годишно количество минерална вода ще бъде до 20 357 куб.м., 
съгласно предвижданията на инвестиционното предложение. 

Земните маси от изкопните работи ще бъдат използвани за оформяне и подравняване на терена в 
границите на имотите. Хумусният слой ще бъде отделен и използван при последващото озеленяване 
на терена. 

Инвестиционното предложение не предвижда използване, съхранение или производство на опасни 
вещества и не е свързано с използването на невъзстановими природни ресурси в значителни 
количества. 

г) генериране на отпадъци – видове, количества и начин на третиране, и отпадъчни води 

По време на строителството ще се образуват основно строителни отпадъци и земни маси, свързани с 
изкопните и строително-монтажните работи. Очаква се формиране на отпадъци с кодове: 

✓ 17 05 04 – почва и камъни; 
✓ 17 05 06 – изкопани земни маси; 
✓ 17 01 01 – отпадъци от бетон; 
✓ 17 04 05 – желязо и стомана; 
✓ 17 09 04 – смесени отпадъци от строителство; 
✓ 20 03 01 – смесени битови отпадъци. 

Хумусният пласт ще бъде отнет разделно и използван при озеленяването на терена. Изкопаните 
земни маси ще бъдат използвани за подравняване и оформяне на площадките в границите на имота. 
Строителните отпадъци ще се събират временно в границите на имота и ще се предават на 
лицензирани фирми съгласно изискванията на Закона за управление на отпадъците. 

По време на експлоатацията ще се формират основно битови отпадъци и отпадъци от опаковки, които 
ще се събират разделно и ще се извозват от общинската система за сметосъбиране или от 
лицензирани оператори.  

Отпадъчните води ще бъдат от битово-фекален характер и ще се формират от експлоатацията на 
къщите за гости и обслужващите обекти. Същите ще се събират във водоплътни изгребни 
съоръжения, разположени в границите на 3 от имотите, като ще се извозват периодично от 
специализирана фирма въз основа на сключен договор. 

При експлоатацията на басейните ще се формират ограничени количества отпадъчни води при 
периодичното им почистване и подмяна на водата. Начинът на отвеждане, събиране и третирането им  
ще бъде уточнен на следващ етап от инвестиционното проектиране, в съответствие с изискванията на 
компетентните органи, включително РИОСВ и Басейнова дирекция. Не се предвижда 
нерегламентирано заустване на води във воден обект или върху терена. 

В рамките на имота не се предвижда изграждане на обособен голям паркинг, поради което не се 
очаква формиране на значителни количества отпадъчни води, замърсени с нефтопродукти. 
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д) замърсяване и вредно въздействие; дискомфорт на околната среда; 

  По време на строителството е възможно временно и локално въздействие върху околната среда, 
свързано основно с извършване на изкопни и строително-монтажни работи, движение на строителна 
техника, прахообразуване и шум. Въздействията ще бъдат краткотрайни, ограничени в границите на 
имотите и ще преустановят след приключване на строителството. 
Въздействието върху почвите ще се изразява в локално нарушаване на почвения слой в зоните на 
застрояване, вътрешните алеи, басейните и обслужващата инфраструктура. Хумусният слой ще бъде 
отделен и използван при последващото озеленяване и благоустрояване на терена. Не се очаква 
увреждане на почви извън обхвата на инвестиционното предложение. 

По време на експлоатацията не се предвиждат производствени дейности, отделяне на промишлени 
емисии, използване или съхранение на опасни вещества. Отпадъчните води от къщите за гости ще се 
събират във водоплътни изгребни съоръжения и ще се извозват от специализирана фирма. Начинът 
на отвеждане и третиране на водите от басейните ще бъде уточнен на етап инвестиционно 
проектиране при спазване на изискванията на компетентните органи, без да се допуска 
нерегламентирано заустване или замърсяване на почви, повърхностни и подземни води. 

Не се очаква значително отрицателно въздействие върху растителността, животинския свят и 
местообитанията в района. След приключване на строителството ще бъде изпълнено озеленяване на 
свободните площи в границите на имотите. 

Възможните рискове по време на строителството и експлоатацията са свързани основно с аварии при 
строителна техника, пожар или неправилна експлоатация на съоръженията. Мерките за 
предотвратяване и ограничаване на такива рискове ще бъдат разработени на следващите фази на 
проектиране чрез план за безопасност и здраве, противопожарни мерки и съответните 
експлоатационни инструкции. 

Рискове за човешкото здраве поради неблагоприятно въздействие върху факторите на жизнената 
среда по смисъла на §1, т.12 от допълнителните разпоредби на Закона за здравето поради естеството 
на инвестиционното предложение са нулеви.  

При реализацията на инвестиционното предложение и при неговата бъдеща експлоатация не се 
очаква въздействие върху: 

- води, предназначени за питейно-битови нужди;  
- води, предназначени за къпане; 
- минерални води, предназначени за пиене или за използване за профилактични, лечебни или   

за хигиенни нужди;  
- шум и вибрации в жилищни, обществени сгради и урбанизирани територии; 
- йонизиращи лъчения в жилищните, производствените и обществените сгради; 
- нейонизиращи лъчения в жилищните, производствените, обществените сгради и 

урбанизираните територии химични фактори и биологични агенти в обектите с обществено 
предназначение;  

- курортни ресурси; 
Проектът ще бъде придружен с план за управление на строителните отпадъци, съгласно чл.11 от ЗУО 

Реализацията на инвестиционното предложение не е свързана със замърсяване и вредно 
въздействието върху околната среда, тъй като описания в настоящата информация дейност не 
представлява източник на емисии в околната среда. 

е) риск от големи аварии и/или бедствия, които са свързани с инвестиционното предложение; 

При експлоатацията на обектите няма да се ползват химически вещества, които могат да доведат до 
възникване на големи бедствия и аварии. 

ж) рисковете за човешкото здраве поради неблагоприятно въздействие върху факторите на 
жизнената среда по смисъла на § 1, т. 12 от допълнителните разпоредби на Закона за здравето 
Реализацията на инвестиционното предложение не е свързана с пряко или косвено въздействие 
върху води, предназначени за питейно-битови нужди; води, предназначени за къпане; минерални 
води, предназначени за пиене или за използване за профилактични, лечебни или за хигиенни нужди. 
Минералната вода ще се използва контролирано, съгласно условията на компетентните органи.  
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При реализацията на дейностите не се генерират йонизиращи и нейонизиращи лъчения, както и 
отделяне на химични и биологични замърсители в околната среда.  

  2. Местоположение на площадката, включително необходима площ за временни 
дейности по време на строителството.  

  Инвестиционното предложение e ново – изграждане на туристически комплекс за отдих и 
балнеолечение в УПИ III-155, кв. 22, УПИ VIII-149, кв. 23 и УПИ VII-150, кв. 24 по плана на 
с.Кромидово, община Петрич.  

Местоположението на площадката на инвестиционното предложение е избрано като са взети 
предвид следните изисквания: 

  - Разполагане на инвестиционното предложение в имот на възложителя. 

  - Съобразяване на местоположението на обекта с общия устройствен план и одобрен ПУП. 

  - Ползване на изградена инфраструктура: електроснабдяване, удобна връзка с регионалната 
пътна мрежа.  

 координати - съгласно приложените скици. 
 собственост - съгласно приложените документи, доказващи качеството на възложителите. 
 близост до или засягане на елементи на Националната екологична мрежа (НЕМ) 

По време на строителството ще се определят площи за временно разтоварване и складиране    
на строителни материали, както и площи за временно събиране на отпадъци (непозволяващо 
разпиляването им). Тези площи ще са необходими с цел да се опазят от замърсяване имотите и 
съседните терени. При разработването на проекта за организацията на строителния процес при  
строителството ще бъдат отразени и площите за временно разтоварване и складиране на 
материалите. 

 3. Описание на основните процеси (по проспектни данни), капацитет, включително на 
съоръженията, в които се очаква да са налични опасни вещества от Приложение 3 към ЗООС. 
  Инвестиционното предложение е за изграждане на туристически комплекс за отдих и 
балнеолечение в УПИ III-155, кв. 22, УПИ VIII-149, кв. 23 и УПИ VII-150, кв. 24 по плана на 
с.Кромидово, община Петрич. 
Предвижда се изграждане на общо 10 самостоятелни къщи за гости с общ капацитет до 40 
посетители, три външни басейна с обем около 90 куб.м всеки и десет лечебни басейна тип „топило“ с 
обем около 6 куб.м всеки. 

В рамките на комплекса ще бъдат изградени още вътрешни алеи, паркоместа, озеленени площи, 
огради, площадкови мрежи и необходимата техническа инфраструктура за обслужване на обекта. 

Минералната вода за нуждите на басейните ще се осигурява от Сондаж №1хг от находище на 
минерална вода „Кромидово“ посредством новопроектиран минерален водопровод с дължина около 
1167 м. Максималното годишно количество минерална вода ще бъде до 20 357 куб.м., при 
средногодишен дебит до 0,65 л/сек. 

Водоснабдяването за питейно-битови нужди ще бъде осигурено от съществуващата водоснабдителна 
мрежа на с. Кромидово. 

Отпадъчните води от къщите за гости ще се събират в 3 нови водоплътни изгребни съоръжения, 
разположени в границите на някои от имотите, като ще се извозват периодично от специализирана 
фирма въз основа на сключен договор. Начинът на отвеждане и третиране на водите от басейните ще 
бъде уточнен на следващ етап от инвестиционното проектиране в съответствие с изискванията на 
компетентните органи. 

Електрозахранването на комплекса ще бъде осигурено чрез присъединяване към 
електроразпределителната мрежа при условията на съответното експлоатационно дружество. 

Предвидените изкопни работи ще бъдат свързани с изграждането на фундаментите на сградите, 
басейните, площадковите мрежи и съпътстващата инфраструктура. Не се предвижда използване на 
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взривни вещества. 

Строителството ще се извършва по стандартна технология, включваща доставка на материали и 
оборудване, изкопни работи, изграждане на подземни и надземни части на сградите и съоръженията, 
монтаж на инсталации и довършителни работи. 

За реализацията на инвестиционното предложение не се предвижда използване или съхранение на 
опасни вещества по Приложение № 3 към ЗООС. Ще се използват основно строителни материали и 
природни ресурси като вода, бетон, пясък, баластра, метали, дървесина, керамични изделия и други 
стандартни строителни продукти. 

4. Схема на нова или промяна на съществуваща пътна инфраструктура 

 За целите на инвестиционното предложение не се предвижда изграждането на нова или 
промяна на съществуващата пътна инфраструктура.  

 За достъпа до обекта, предмет на инвестиционното предложение, ще се ползва 
съществуващата пътна мрежа. 

5. Програма за дейностите, включително за строителство, експлоатация и фазите на 
закриване, възстановяване и последващо използване 

   Предвижда се изграждане на туристически комплекс за отдих и балнеолечение, включващ общо 
10 самостоятелни къщи за гости с общ капацитет до 40 посетители, три външни басейна, десет 
лечебни басейна тип „топило“, вътрешни алеи, паркоместа, озеленени площи и необходимата 
техническа инфраструктура. 
Реализацията на инвестиционното предложение ще започне след получаване на необходимите 
съгласувания, разрешителни и разрешения за строеж. Строителните дейности ще се извършват 
поетапно, в зависимост от инвестиционната програма на възложителя и организацията на 
строителния процес. 

Основните етапи включват подготовка на терена, изграждане на сградите и съоръженията, полагане 
на площадкови мрежи и изграждане на минерален водопровод, изграждане на басейните, изпълнение 
на довършителни работи, благоустрояване и озеленяване. 

След приключване на строителството обектът ще се използва като туристически комплекс за отдих, 
рекреация и балнеолечение. Не се предвижда ограничен срок на експлоатация, както и дейности по 
закриване на обекта. При евентуално бъдещо преустановяване на дейността ще бъдат предприети 
необходимите действия за обезопасяване, почистване и възстановяване на засегнатите площи 
съгласно приложимите нормативни изисквания. 

6. Предлагани методи за строителство 

 Строителството ще се извършва по традиционни строителни методи за такъв тип обекти, 
гарантиращи високо качество с включени материали от бетон, тухли, вар и др. 

 Не се предвижда да се използват материали, които да окажат неблагоприятно въздействие 
върху околната среда и хората. 

 При строителството на обектите трябва да се спазват стриктно изискванията на Правилника за 
изпълнение на СМР, както и указанията на Авторския и на Строителния надзор. 
           В участъка на строителството ще се извършват земни, бетонови, кофражни, армировъчни и    
насипни дейности. Те ще се  изпълняват механизирано с багери, товарачни машини, а където е 
необходимо и ръчно.  
        Земните работи ще се извършват така, че по всяко време участъка да бъде отводнен и да не   
задържа дъждовни и други оттичащи се води. 
          Кофражни работи – състоят се от качествени платна от водоустойчив шперплат, метални пана,   
дървен материал – греди и дъски. 
       Бетонови работи – бетона използван за строителните конструкции на обекта е клас С8/10 и 
В20/35.  
       Армировката се доставя готова от армировъчен цех на строителната площадка във вид на   
снопове от пръти.  

    Строителството ще бъде с използване на съвременни строителни материали и технологии. 
Няма да се използват материали с неблагоприятно въздействие върху околната среда и хората. 
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       Всички материали които ще се използват по време на строителството ще са сертифицирани 
съгласно законодателството ни. 

7. Доказване необходимостта от инвестиционното предложение 
Инвестиционното намерение се налага от възникнали нови обстоятелства – инвестиционни 

намерения на възложителя и необходимостта от задоволяване на инвестиционни и развитие на 
туристически, рекреационни и балнеоложки услуги. 

  Реализацията на инвестиционния проект представлява по-добрата алтернатива от гледна 
точка на социално-икономическите условия за развитие на района. 

 Осъществяването на инвестиционното намерение ще има и положителен социално-
икономически ефект върху местното население – покупка на нужни материали, работни места, 
заплащане на последващи административни услуги и такси. 

8. План, карти и снимки, показващи границите на инвестиционното предложение, 
даващи информация за физическите, природните и антропогенните характеристики, както 
и за разположените в близост елементи от Националната екологична мрежа и най-близко 
разположените обекти, подлежащи на здравна защита, и отстоянията до тях. 

Имотите, предмет на инвестиционното предложение, не попадат в границите на защитени 
територии по смисъла на Закона за защитените територии, както и в границите на защитени зони от 
екологичната мрежа „Натура 2000“ по смисъла на Закона за биологичното разнообразие.  

В близост до имотите не са разположени защитени природни обекти, обекти, свързани с 
националната сигурност, както и известни културни, исторически или археологически обекти и 
ценности, които могат да бъдат засегнати от реализацията на инвестиционното предложение.  

Имотите са разположени в урбанизираната територия на с. Кромидово, община Петрич, в район 
с преобладаващо жилищно и смесено ползване. Най-близко разположените обекти, подлежащи на 
здравна защита, са жилищни сгради в границите на населеното място.  

             9. Съществуващо земеползване по границите на площадката или трасето на 
инвестиционното предложени. 
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  Инвестиционното предложение ще се реализира в УПИ III-155, кв. 22, УПИ VIII-149, кв. 23 и 
УПИ VII-150, кв. 24 по плана на с. Кромидово, община Петрич, както и по трасето на предвидения 
минерален водопровод, свързващ обекта със Сондаж №1хг от находище на минерална вода 
„Кромидово“. 
Съседните територии са с предимно урбанизиран характер и предназначение, съответстващо на 
устройствените предвиждания за района. Реализацията на инвестиционното предложение няма да 
влиза в конфликт със съществуващото земеползване на съседните имоти и няма да ограничава 
тяхното ползване. 

Не се предвижда засягане на имоти и територии извън необходимите за реализиране на 
инвестиционното предложение площи. Реализацията на проекта няма да доведе до промяна на 
съществуващото земеползване в съседните територии. 

  10. Чувствителни територии, в т.ч. чувствителни зони, уязвими зони, защитени зони, 
санитарно-охранителни зони около водоизточниците и съоръженията за питейно-битово 
водоснабдяване и около водоизточниците на минерални води, използвани за лечебни, 
профилактични, питейни и хигиенни нужди и др.; Национална екологична мрежа. 

Имотите не попадат в планински и гористи местности, водни течения, повърхностни водни 
обекти, защитени територии по смисъла на Закона за защитените територии, паметници на културата 
и др.  

Имотите, в които е предвидено да се реализира инвестиционното предложение, не попадат в 
границите на защитени територии по смисъла на Закона за защитените територии и защитени зони от 
мрежата „НАТУРА 2000“, определени съгласно Закона за биологичното разнообразие.  

Инвестиционното намерение не засяга територии за опазване на обектите на културното 
наследство. 
        Информация за опасността от пряко или непряко отвеждане на замърсители в подземните 
води: в резултат от реализиране на инвестиционното предложение не съществува опасност от пряко 
или непряко отвеждане на замърсители в подземните води: 

Инвестиционното предложение не попада в санитарно-охранителни зони по чл.119, ал .4, т. 2 от 
Закона за водите. 

    Защитени зони в близост до имотите, в който се предвижда да се реализира инвестиционното 
предложение са:  

- В близост до имотите няма защитени зони. 
11. Други дейности, свързани с инвестиционното предложение (например добив на 

строителни материали, нов водопровод, добив или пренасяне на енергия, жилищно 
строителство). 

Инвестиционното предложение предвижда изграждане на общо 10 самостоятелни къщи за гости с 
общ капацитет до 40 посетители, три външни басейна с обем около 90 куб.м всеки и 10 малки 
лечебни басейна тип „топило“ с обем до 6 куб.м всеки. 
В рамките на инвестиционното предложение се предвижда изграждане на вътрешни алеи, 
паркоместа, озеленени площи, огради, площадкови ВиК и електрически мрежи, водоплътни изгребни 
съоръжения и друга необходима техническа инфраструктура за обслужване на обекта. 

За осигуряване на минерална вода за нуждите на басейните се предвижда изграждане на минерален 
водопровод от Сондаж №1хг от находище на минерална вода „Кромидово“ до площадката на 
инвестиционното предложение. 
Водоснабдяването за питейно-битови нужди ще бъде осигурено от съществуващата водоснабдителна 
мрежа на с. Кромидово. Електрозахранването на комплекса ще бъде осигурено чрез присъединяване 
към електроразпределителната мрежа при условията на съответното експлоатационно дружество. 
Строителните дейности не са свързани с добив на подземни богатства, използване на опасни 
вещества или извършване на производствени процеси. Не се предвиждат дейности по зареждане на 
горива, ремонт или поддръжка на строителна техника в границите на площадката. 

При строителството ще бъдат използвани сертифицирани строителни материали, отговарящи на 
действащите нормативни изисквания и безопасни за околната среда и човешкото здраве. 
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12. Необходимост от други разрешителни, свързани с инвестиционното предложение. 

Намеренията на инвеститора не засягат и не противоречат на други утвърдени устройствени 
планове, проекти и програми в съседни и близки територии. 
Обектите ще бъдат самостоятелно разположени в границите на имотите и не са свързани с други 
планирани дейности, които биха могли да доведат до значително кумулативно въздействие върху 
околната среда. 

Дейността, която се предвижда да се осъществява в имотите, не влиза в конфликт със 
съществуващото ползване на съседните имоти, както и извършваните в съседство дейности не се 
очаква да окажат отрицателно въздействие върху обекта, предмет на инвестиционното предложение. 

Реализацията на инвестиционното предложение не се очаква да окаже отрицателно въздействие 
върху други дейности и съседни имоти. 

Инвестиционното предложение подлежи на съгласуване със съответните компетентни органи, 
експлоатационни дружества и институции съгласно приложимото законодателство. 

За реализацията на инвестиционното предложение ще бъдат проведени необходимите процедури по 
Закона за водите, Закона за устройство на територията и приложимото специално законодателство, 
както и ще бъдат издадени съответните разрешителни и разрешения за строеж за отделните обекти. 

III. Местоположение на инвестиционното предложение, което може да окаже 
отрицателно въздействие върху нестабилните екологични характеристики на 
географските райони, поради което тези характеристики трябва да се вземат под 
внимание, и по-конкретно: 

1. Съществуващо и одобрено земеползване. 

За разглежданите имоти, предмет на плана няма данни за ресурси на подземни богатства. 
Територията на община Петрич попада в преходно-средиземноморската климатична област, 
характеризираща се с мека зима, горещо и сравнително сухо лято и изразено средиземноморско 
климатично влияние. Районът на с. Кромидово е предимно равнинно-хълмист, със смесено 
земеползване – урбанизирано, земеделско и обслужващо. 
Съседните територии са част от структурата на населеното място и прилежащите му урбанизирани и 
земеделски терени. Реализацията на инвестиционното предложение няма да промени 
земеползването на съседните територии. 
 2. Мочурища, крайречни области, речни устия 

   Имотите, предмет на инвестиционното предложение са разположени в землището на с. 
Кромидово, община Петрич и не попадат и не засягат мочурища, крайречни области и речни устия. 
 3. Крайбрежни зони и морска околна среда 
  Имотите, предмет на инвестиционното предложение са разположени в землището на с. 
Кромидово, община Петрич и не засяга крайбрежни зони и морска околна среда. 
 4. Планински и горски райони 

Имотите не са част от горски поземлен фонд. 

5. Защитени със закон територии 
Защитените територии са предназначени за опазване на биологичното разнообразие в 

екосистемите и на естествените процеси, протичащи в тях, както и на характерни или забележителни 
обекти на неживата природа и пейзажи. Защитените територии са чувствителни към натоварване и 
тяхното стопанско използване е ограничено. 

Те представляват не само ограничител в стопанското развитие, но те са и източник на доходи 
на местното население в контекста на устойчивото развитие. 

В близост до площадката на инвестиционното предложение няма разположени защитени 
територии, по смисъла на Закона за защитените територии. 

6. Засегнати елементи от Националната екологична мрежа 
Имотите, предмет на инвестиционното предложение, не попадат в граници на Защитени 

територии по смисъла на Закона за защитените територии.  
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Инвестиционното предложение няма да окаже значително отрицателно влияние върху 
природните местообитания и местообитания на видове, предмет на опазване в защитените зони. 

Няма данни за наличието на условия за местообитания на животни и птици. В близост до 
имотите не са регистрирани чувствителни територии, уязвими зони и други защитени зони.  

7. Ландшафт и обекти с историческа, културна или археологическа стойност 
Ландшафтът в района на инвестиционното предложение се определя като устойчив, тъй като 

запазва в условията на антропогенни въздействия, своята структура и свойства. Липсата на сериозни 
замърсители на отделните компоненти на околната среда е предпоставка за добър самоочистващ и 
възстановителен потенциал на ландшафта. Ландшафтът е природо-географски комплекс и 
териториален комплекс със специфична структура и облик, жизнена среда за човека и природния 
генетичен фонд, източник на ресурси, социална среда. 
  Реализацията на намерението няма да предизвика изменения в структурата и 
функционирането на ландшафта, които да предизвикат нарушения на екологичното равновесие в 
района. 

В границите на имотите не са регистрирани културни, исторически или археологически 
ценности, нито  попадат в охранителни зони. При евентуално откриване на археологически находки 
ще се прилагат мерките, предвидени в Закона за културното наследство. 

В близост до имота няма обекти с историческа, културна или археологическа стойност, които да 
бъдат засегнати. 

8. Територии и/или зони и обекти със специфичен санитарен статут или 
подлежащи на здравна защита.  

Инвестиционното предложение ще се реализира в урегулирани поземлени имоти в 
с.Кромидово, община Петрич. В непосредствена близост до имотите не са установени територии, 
зони или обекти със специфичен санитарен статут. 

Най-близко разположените обекти, подлежащи на здравна защита, са жилищни сгради в границите на 
с. Кромидово. По време на строителството е възможно временно и локално въздействие, свързано с 
използването на строителна и транспортна техника, шум и прахообразуване. Строителните дейности 
ще се извършват през светлата част на денонощието и в ограничен период от време, поради което не 
се очаква значително шумово натоварване или неблагоприятен здравен ефект върху населението. 

При реализацията и експлоатацията на инвестиционното предложение не се предвижда използване, 
съхранение, производство или транспортиране на опасни вещества, които могат да представляват 
риск за околната среда и здравето на хората. 

Предвид характера на обекта и местоположението му не се очаква значително отрицателно 
въздействие върху територии, зони и обекти със специфичен санитарен статут или подлежащи на 
здравна защита. 

IV. Тип и характеристики на потенциалното въздействие върху околната среда, като 
се вземат предвид вероятните значителни последици за околната среда вследствие на 
реализацията на инвестиционното предложение: 

1. Въздействие върху населението и човешкото здраве, материалните активи, 
културното наследство, въздуха, водата, почвата, земните недра, ландшафта, климата, 
биологичното разнообразие и неговите елементи и защитените територии. 

Реализацията на инвестиционното предложение за изграждане на туристически комплекс за 
отдих и балнеолечение, включващ къщи за гости, външни басейни, лечебни басейни тип „топило“, 
обслужващи съоръжения и прилежаща техническа инфраструктура, е свързана с извършване на 
изкопни, насипни, строително-монтажни и транспортни дейности  

По време на строителството се очакват временни и локални въздействия върху компонентите 
на околната среда, изразяващи се основно в повишаване нивата на шум, отделяне на незначителни 
количества прахови емисии и увеличено движение на строителна техника и транспортни средства. 
Тези въздействия ще бъдат краткотрайни, обратими и ограничени в границите на имота и 
непосредствено прилежащите територии. 
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Не се очаква съществено отрицателно въздействие върху населението и човешкото здраве, тъй като 
обектът е с туристическо и рекреационно предназначение, не включва производствени дейности, не 
генерира промишлени емисии и е разположен извън плътно урбанизирани територии. 

По време на експлоатацията не се очаква значително отрицателно въздействие върху атмосферния 
въздух, водите, почвите, земните недра, ландшафта и климата. Не се предвиждат дейности, свързани 
с използване на опасни вещества, образуване на производствени отпадъци или емитиране на 
значителни количества вредни вещества в околната среда. 

Отпадъчните води от къщите за гости ще се събират в 3 нови водоплътни изгребни съоръжения, 
разположени в границите на някои от имоти. Съоръженията ще бъдат изпълнени като водоплътни, 
без заустване в повърхностен или подземен воден обект, като събраните отпадъчни води ще се 
извозват периодично от специализирана фирма въз основа на сключен договор. 

Начинът на отвеждане, събиране и третиране на водите от външните басейни и лечебните басейни 
тип „топило“ ще бъде уточнен на следващ етап от инвестиционното проектиране, в съответствие с 
изискванията на компетентните органи, включително РИОСВ и Басейнова дирекция. Не се предвижда 
нерегламентирано заустване на води във воден обект или върху терена. 

Не се очаква значително отрицателно въздействие върху биологичното разнообразие и неговите 
елементи, тъй като засегнатият имот не попада в защитени територии по Закона за защитените 
територии и не попада в защитени зони от екологичната мрежа „Натура 2000“. Предвид 
местоположението, характера и мащаба на инвестиционното предложение не се очаква засягане на 
елементи от Националната екологична мрежа. 

В границите на имота няма данни за регистрирани недвижими културни ценности, археологически 
обекти или други елементи на културното наследство. При евентуално откриване на археологически 
находки по време на строителството ще бъдат предприети действия съгласно разпоредбите на 
Закона за културното наследство и компетентните органи ще бъдат своевременно уведомени. 

Предвид характера, местоположението, капацитета и мащаба на инвестиционното предложение не се 
очакват значителни отрицателни въздействия върху компонентите и факторите на околната среда, 
както и върху населението и човешкото здраве. 

 Материални активи 

  Инвестиционното предложение ще се реализира в УПИ III-155, кв. 22, УПИ VIII-149, кв. 23 и 
УПИ VII-150, кв. 24 по плана на с. Кромидово, предоставени за ползване на възложителя „СПА ХОУМ 
ГРУП“ ЕООД въз основа на договор за наем.  При строителството на обектите се предвижда да се 
използват материални активи собственост също на възложителя.  

 Културно наследство 
  В района на инвестиционното предложение не са установени архитектурни и други паметници 
на културното наследство. 

  В района липсват архитектурно–исторически и археологически паметници на културата. 
Съгласно сега действащия Закон за паметниците на културата и музеите, гл. V, чл. 22, ако по време 
на работа се попадне на археологически материали или останки от градежи и други подобни 
възложителите се задължават в 3 дневен срок да информират компетентните органи съгласно Закона 
за културното наследство. 

 Атмосферен въздух и климат 
  Районът на инвестиционното предложение се характеризира с преходно-средиземноморски 
климат с континентално влияние, типичен за долината на р. Струма и района на община Петрич. 
Климатичните условия се отличават с мека зима, горещо и сравнително сухо лято, както и 
продължителен вегетационен период. Снежната покривка е нетрайна и се наблюдава рядко. 

Вятърният режим в района е слаб до умерен, като откритият характер на терена създава 
благоприятни условия за разсейване на атмосферни замърсители. Качеството на атмосферния 
въздух в района може да се определи като добро, предвид липсата на значими промишлени 
източници на емисии в непосредствена близост до имотите. Основните потенциални източници на 
локално замърсяване са свързани с автомобилен трафик и битово отопление в населеното място, 
като въздействието им е ограничено. 

Имотите, предмет на инвестиционното предложение, са разположени на открит терен, което е 
предпоставка за бързо разсейване на възможни емисии и предотвратяване на натрупване на 
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замърсители в приземния въздушен слой. В района не се установяват значими източници на 
промишлено замърсяване. 

Предвид географското разположение на имотите, характера на инвестиционното предложение и 
метеорологичните условия в района, не се очаква реализацията на предвидената дейност да доведе 
до значително отрицателно въздействие върху качеството на атмосферния въздух и климатичните 
характеристики на района. 
 

В заключение може да се каже, че при реализацията на инвестиционното предложение не се очакват 
изменения в качеството на атмосферния въздух в района. 

 Води – повърхностни и подземни 
 При извършване на строителните дейности ще се спазват изискванията за недопускане на 
замърсяване на повърхностни и подземни води. Образуваните строителни отпадъци ще се събират на 
определени за целта места в границите на имотите, с оглед предотвратяване на замърсяване на 
терена, съседните имоти и водната среда. 

Инвестиционното предложение не предвижда директно заустване на отпадъчни води в повърхностен 
или подземен воден обект. Отпадъчните води от къщите за гости ще се събират в 3 нови водоплътни 
изгребни съоръжения, разположени в границите на обособените имотите, като ще се извозват 
периодично от специализирана фирма въз основа на сключен договор. 

Начинът на отвеждане, събиране и третиране на водите от външните басейни и лечебните басейни 
тип „топило“ ще бъде уточнен на следващ етап от инвестиционното проектиране, съобразно 
изискванията на компетентните органи. Не се предвижда нерегламентирано заустване на води във 
воден обект или върху терена. 

При реализацията на инвестиционното предложение не се предвижда пряко отвеждане на 
замърсители в подземните води. Изкопните работи ще бъдат с ограничена дълбочина и не се очаква 
да окажат въздействие върху режима, посоката на движение или качествения състав на подземните 
води. 
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Предвид характера и мащаба на предвидените дейности, както и предвидения начин за събиране и 
последващо третиране на отпадъчните води, не се очаква значително отрицателно въздействие върху 
повърхностните и подземните води. 

 Почва и земни недра 
  Реализацията на инвестиционното предложение ще окаже локално въздействие върху 
почвите основно в обхвата на строителните петна на къщите за гости, басейните, лечебните басейни 
тип „топило“, вътрешните алеи, паркоместата и прилежащата техническа инфраструктура. 
Имотите, предмет на инвестиционното предложение, са урегулирани поземлени имоти разположени в 
с. Кромидово, община Петрич, предоставени за ползване на възложителя въз основа на договор за 
наем. Не се предвижда промяна на предназначението на земеделска земя във връзка с реализацията 
на инвестиционното предложение. 

По време на строителството ще се извършват изкопни работи, свързани с изграждането на 
фундаментите на сградите, басейните, водоплътните изгребни съоръжения и техническата 
инфраструктура. Въздействието ще бъде пряко, локално, временно и ограничено в границите на 
имотите. 

Хумусният слой, в участъците в които бъде засегнат, ще бъде отделен и използван повторно при 
последващото озеленяване и благоустрояване. След приключване на строителството ще се извършат 
обратно засипване, подравняване и благоустрояване на терена. 

Не се очаква значително отрицателно въздействие върху почвите и земните недра, предвид 
ограничения мащаб на изкопните работи и липсата на дейности, свързани с добив, взривни работи 
или трайно нарушаване на земните недра. 

 Ландшафт 
  Ландшафтът в района има устойчив характер и по същество няма да настъпят съществени 
промени в структурата и функционирането му в резултат на реализацията на инвестиционното 
предложение. 
 Биологично разнообразие и неговите елементи 
  Имотите, предмет на инвестиционното предложение, представляват урегулирани поземлени 
имоти в с. Кромидово, община Петрич, предназначени за реализиране на туристически комплекс за 
отдих и балнеолечение. 
Растителността в границите на имотите е представена основно от тревни съобщества, характерни за 
открити и антропогенно повлияни терени. Не се очаква засягане на защитени растителни видове, 
природни местообитания или елементи на биологичното разнообразие с консервационна значимост. 

Животинският свят в района е представен от обичайни за населените места и прилежащите им 
открити терени видове – насекоми, птици, дребни бозайници и други синантропни и широко 
разпространени видове. По време на строителството е възможно временно безпокойство на 
животинските видове в непосредствена близост до имотите, свързано с шум, движение на техника и 
присъствие на хора. 

Въздействието ще бъде краткотрайно, локално и обратимо, като след приключване на строителните 
дейности и благоустрояване на терена се очаква условията за обичайните за района видове да се 
възстановят. 

Предвид местоположението, урбанизирания характер на имотите и мащаба на инвестиционното 
предложение, не се очаква значително отрицателно въздействие върху биологичното разнообразие и 
неговите елементи. 
  Не се очаква нарушаване на типичните за района животински видове, изменение на 
плътността на популациите и изчезване на характерните за района животински видове.   
  Няма да се нарушат естествени местообитания на животински видове и в имота предвиден за 
строителство. Въздействието на дейността върху околния животински свят ще е незначително, с 
малък териториален обхват и краткотрайно по продължителност, с възможност за възстановяване. 

 Защитените територии 
  Имотите, предмет на инвестиционното предложение не попадат в границите на защитени 
територии по смисъла на Закона за защитените територии и не попадат в защитени зони от 
екологичната мрежа „Натура 2000“ по смисъла на Закона за биологичното разнообразие. 
Предвид характера на инвестиционното предложение – изграждане на туристически комплекс за 
отдих и балнеолечение с къщи за гости, басейни, лечебни басейни тип „топило“ и обслужваща 
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инфраструктура, както и местоположението му извън защитени територии и защитени зони, не се 
очаква значително отрицателно въздействие върху природни местообитания, растителни и 
животински видове, предмет на опазване. 

По време на строителството са възможни временни и локални въздействия, свързани с шум, прахови 
емисии и движение на строителна техника, които ще бъдат ограничени в обхвата на имотите и ще 
преустановят след приключване на строителните дейности. 

По време на експлоатацията не се очакват значителни отрицателни въздействия върху компонентите 
на околната среда, населението, защитените територии, растителния и животинския свят. 

2. Въздействие върху елементи от Националната екологична мрежа, включително 
на разположените в близост до инвестиционното предложение. 

 Имотите, предмет на инвестиционното предложение не попадат в граници на защитени 
територии и защитени зони, предвид което не се очаква отрицателно въздействие върху тях. 

    Реализирането на инвестиционното предложение няма вероятност да окаже отрицателно 
въздействие върху природни местообитания и местообитания на видове на дивата флора и фауна. 

За целите на инвестиционното предложение не се предвижда изграждането на нова или 
промяна на съществуващата пътна инфраструктура.  

Реализацията на инвестиционното предложение няма вероятност да доведе фрагментация на 
местообитания, нарушаване на екологични коридори или значително безпокойство на видове, 
предмет на опазване в защитени зони от Националната екологична мрежа. 

3. Очакваните последици, произтичащи от уязвимостта на инвестиционното 
предложение от риск от големи аварии и/или бедствия. 

Всяко строителство крие потенциална опасност от инциденти и аварии. За намаляване на 
риска от аварии ще бъде създадена организация на строителния процес, като всеки вид дейност ще 
се изпълнява от квалифицирани работници. За предотвратяване на възникнало по един или друг 
начин замърсяване е необходимо незабавно да се локализира разлива. 

Осъществяването на инвестиционното предложение не предвижда извършването на дейности и 
изграждането на съоръжения, които могат да доведат до инциденти, застрашаващи околната среда и 
човешкото здраве. 

Инвеститора ще разработи инвестиционен проект „ПБЗ“ за всяка от отделните сгради, където 
ще се предвидят необходимите превантивни мероприятия за предотвратяване риска от неприятни 
инциденти по време на строителството, включващи - ограничителни ленти, предупредителни табели, 
лични предпазни средства и др. По време на строителството ще се извършва и ежедневен 
инструктаж на работниците по техниката на безопасност.  

При спазване на мерките за здравна защита и управление на риска при реализирането на 
инвестиционното предложение няма да доведе до значима промяна на здравния статус и здравния 
риск може да се прогнозира като нисък. В процеса на строителство е необходимо обезопасяване на 
труда на работещите чрез: 

 Инструкции за боравене с необходимите машини и съоръжения 
 Инструкции за работа при изкопи 
 Инструкции при монтаж на подкрепящи стени 
 Инструкции при бетоновите работи 
 Инструкции при противопожарна работа 
 Стриктно използване на предвидените лични и колективни предпазни средства. 

4. Вид и естество на въздействието (пряко, непряко, вторично, кумулативно, 
краткотрайно, средно и дълготрайно, постоянно и временно, положително и 
отрицателно). 

        Не се очакват значителни неблагоприятни въздействия от прилагането на плана.  
Въздействието на климата може да се оцени като незначително, кратковременно, 

възстановимо, с малък териториален обхват и без кумулативен ефект. Не се предвижда отделяне на 
емисии на замърсители или опасни, токсични или вредни вещества в атмосферния въздух в района. 



18 

        Прилагането на плана няма да окаже отрицателно въздействие върху питейни водоизточници. 
В резултат от реализацията на плана няма вероятност от проява на значителни 

неблагоприятни въздействия върху растителния и животинския свят в района на прилагане на плана. 
Обектите не засягат и не попадат в границите на имоти и обекти с културно-историческо 

значение. С реализирането на плана не се очаква отрицателно въздействие върху паметниците на 
културата. 

При осъществяване на плана няма да се използва, съхранява, транспортира, произвежда и да 
се работи с материали, които могат да бъдат опасни за околната среда и здравето на хората. 

Очаквано въздействие: краткотрайно по време на реализация на плана, непряко по време на 
експлоатация. Въздействията са предимно преходни, слабо интензивни и контролируеми, като не се 
очаква значително отрицателно влияние върху околната среда или човешкото здраве. 

5. Степен и пространствен обхват на въздействието – географски район; засегнато 
население; населени места (наименование, вид – град, село, курортно селище, брой на 
населението, което вероятно да бъде засегнато, и гр.) 

Инвестиционното предложение ще се реализира в урегулирани поземлени имоти в землището 
на с. Кромидово, община Петрич. 
Въздействието от реализацията на инвестиционното предложение ще бъде локално и ограничено 
основно в границите на имотите, без обхващане на значителни територии извън площадката. Имотите 
са разположени в района на с. Кромидово, като не се очаква пряко засягане на населението на 
населеното място. 

Възможно е краткотрайно и незначително въздействие единствено по време на строителната фаза, 
свързано с движение на строителна техника, временен шум и прахообразуване. Тези въздействия ще 
бъдат локални, временни и обратими. 
В експлоатационен етап не се предвижда негативно влияние върху околните територии и 
населението, предвид характера на обекта – туристически комплекс за отдих и балнеолечение с къщи 
за гости, басейни, лечебни басейни тип „топило“ и обслужваща инфраструктура, без производствена 
дейност и без използване на опасни вещества. 
Като се има предвид спецификата на разглежданата дейност, не се очаква значим здравен риск за 
населението, посетителите и работещите в обекта при спазване на нормативните изисквания за 
строителство, експлоатация, водоснабдяване, отвеждане на отпадъчни води и управление на 
отпадъците. 
При реализацията на инвестиционното предложение не се очаква отрицателно въздействие върху 
съществуващите инфраструктурни елементи в района. 

Възложителят е уведомил всички заинтересовани страни и засегнатото население за своето 
инвестиционно предложение с поставяне на информацията на интернет сайта - https://www.cadpro.bg. 
Не са изразени устни или депозирани писмени възражения от заинтересованите лица или 
засегнатата общественост срещу реализацията на инвестиционното предложение.  

Очакваното въздействие може да се оцени като: 
- с малък териториален обхват - на територията на имота по време на строителството. 

6. Вероятност, интензивност, комплексност на въздействието. 

Реализацията на инвестиционното предложение за изграждане на туристически комплекс за 
отдих и балнеолечение в имоти в землището на с. Кромидово, община Петрич, няма вероятност да 
окаже значително отрицателно въздействие върху компонентите на околната среда и човешкото 
здраве, както по време на строителството, така и по време на експлоатацията. 
Възможното въздействие ще бъде пряко, временно и локално, ограничено основно в границите на 
имотите и в обхвата на строителните петна на къщите за гости, басейните, лечебните басейни тип 
„топило“, вътрешните алеи, паркоместата, водоплътните изгребни съоръжения и техническата 
инфраструктура. 
Основните временни въздействия по време на строителството ще бъдат свързани с шум, 
прахообразуване и емисии от строителна и транспортна техника. Тези въздействия ще бъдат 
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краткотрайни, обратими и няма да доведат до трайно влошаване на качеството на атмосферния 
въздух или до значимо шумово натоварване на населението. 

По време на експлоатацията не се очаква отделяне на значителни емисии във въздуха, формиране на 
интензивни миризми или наднормено шумово натоварване. Обектът е с туристическо и рекреационно 
предназначение, без производствена дейност и без използване на опасни вещества. 
На територията на площадката не се предвижда съхранение или използване на опасни вещества, 
включени в Приложение № 3 към ЗООС. 
При спазване на нормативните изисквания и предвидените мерки за ограничаване на прах, шум, 
отпадъци и отпадъчни води не се очаква комплексно отрицателно въздействие върху околната среда 
и човешкото здраве. 

7. Очакваното настъпване, продължителността, честотата и обратимостта на 
въздействието. 

 Продължителността на въздействието може да се каже, че съвпада с периода на извършване 
на строителните дейности в рамките на работното време. Като се вземат предвид несъществените 
изменения, които могат да настъпят по отделните компоненти, вследствие на същите и при 
експлоатацията на обектите и добрите възможности на района за самовъзстановяване, може да се 
говори за обратимост на въздействието. 

 Очаквано въздействие: краткотрайно по време на реализация на плана, непряко по време на 
експлоатацията. 

 Въздействието, което ще бъде оказвано ще е обратимо за всички компоненти на околната 
среда, с изключение на част почвите върху които ще бъде реализирано строителство. 

8. Комбинирането с въздействия на други съществуващи и/или одобрени 
инвестиционни предложения. 
          Къщите за гости ще бъдат самостоятелни и не са свързани с други планирани дейности. 

  Дейността, която се предвижда да се осъществява в имотите не влиза в конфликт с 
ползването на съседните имоти, както и извършваните в съседство дейности няма да окажат 
отрицателно въздействие върху обекта, предмет на инвестиционното предложение. 

  В близост до имотите, предмет на инвестиционното предложение няма разположени 
производствени обекти и обекти свързани с търговия и услуги, при които е възможно възникне на 
комбинирано въздействие от дейността която развиват и не се очаква възникване на въздействие 
върху околната среда в отрицателна посока. 

9. Възможността за ефективно намаляване на въздействията. 
 Отрицателните въздействия от реализацията на инвестиционното предложение се очакват 
основно по време на строителството и ще бъдат временни, локални и обратими. Намаляването им 
може да бъде постигнато чрез добра организация на строителните дейности, спазване на 
технологичната и трудовата дисциплина и прилагане на добри строителни и екологични практики. 
Основните въздействия по време на строителството ще бъдат свързани с образуване на прах, шум и 
емисии от строителната и транспортната техника. За ограничаването им ще се прилагат следните 
мерки: 

 използване само на технически изправна строителна и транспортна техника; 
 недопускане на разпиляване на строителни материали и земни маси извън границите на 

площадката; 
 периодично оросяване на временните депа и стр. площадки при сухо и ветровито време; 
 ограничаване работата на строителната техника до светлата част на денонощието; 
 разделно събиране и временно съхраняване на отпадъците на определени за целта места; 
 предаване на образуваните отпадъци на лица, притежаващи съответните разрешителни и 

регистрационни документи съгласно изискванията на Закона за управление на отпадъците; 
 недопускане на замърсяване на почвите, подземните и повърхностните води; 
 поддържане на строителната площадка и прилежащите терени в добро санитарно състояние.  

 Отпадъчните води от къщите за гости ще се събират в 3 нови водоплътни изгребни 
съоръжения и ще се извозват периодично от специализирана фирма, което ще предотврати 
замърсяване на почвите и водите. 
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Предвиденият туристически комплекс е с рекреационно предназначение, без производствени процеси 
и без използване на опасни вещества. При спазване на предвидените мерки не се очаква значително 
отрицателно въздействие върху околната среда, човешкото здраве и съседните имоти. 
Въздействията от реализацията на инвестиционното предложение ще бъдат с локален характер и ще 
се ограничат в рамките на имотите, без да засягат значително прилежащите територии. 

Няма да има отрицателно въздействие върху околната среда. 

10. Трансграничен характер на въздействието.   
 Като местоположение и характер на дейността, инвестиционното предложение не предполага 

трансгранично въздействие при преминаването през всички етапи на изпълнение и експлоатация. 

11. Мерки, които е необходимо да се включат в инвестиционното предложение, 
свързани с избягване, предотвратяване, намаляване или компенсиране на 
предполагаемите значителни въздействия върху околната среда и човешкото здраве. 

Мерките, за провеждане на наблюдения и контрол по отношение на околната среда и 
човешкото здраве, на проекта за изграждане на десет къщи за гости в УПИ III-155, кв. 22, УПИ VIII-
149, кв. 23 и УПИ VII-150, кв. 24 по плана на с. Кромидово, община Петрич и водовземане на 
минерална вода  от  Сондаж № 1хг от находище на минерална вода „Кромидово” с. Кромидово, 
Община Петрич са представени в следната таблица. 

Мерки за наблюдение и контрол по отношение 
на околната среда и човешкото здраве 

Периодичност 
Срокове 

Резултат и контролен 
орган /отговорник 

Включване в проекта на разгледаните мерки и 
условия 

Проектиране Минимизиране на 
отрицателните 
въздействия върху 
околната среда. 
Запазване на доброто 
състояние на съседните 
територии. 

Използване на изправна техника Строителство  Ограничаване 
разпространението на 
вредни емисии 

Да се спазва необходимата трудова дисциплина 
при изпълнение на изкопните работи  

Строителство  Защита на почвата. 
Опазване на 
съществуващата 
растителност. 

Да не се допуска ремонт на строителна и 
транспортна техника на строителната площадка 

Строителство Опазване на подземните 
води и почвите 

Изземване на хумусния слой и съхранение Строителство Възстановяване на 
съществуващото 
състояние 

Съхранение на строителните отпадъци на 
определеното за целта място 

Строителство  Опазване на почвата и 
подпочвените води. 

Контрол на работата на съоръжението Експлоатация  Опазване на природните 
ресурси. 

Предотвратяване/разрешаване на екологични 
проблеми, в резултат на дейности по прилагане на 
проекта за изменение на ПУП 

При изпълнение на 
съответната дейност 

Възложителя 

Редовен контрол за използването на материалите 
и качеството на изпълнение на проекта 

Постоянно Специалист по строителен 
контрол в община Петрич 

Спазване на нормативните изисквания относно 
проектирането на строителните конструкции, както 
и качеството на използваните материали 

Постоянно Проектанти, 
ОЕСУТ, Главен архитект  
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 V. Обществен интерес към инвестиционното предложение. 

В резултат от осигурения 14-дневен обществен достъп до информацията по Приложение № 2 
за инвестиционно предложение „Изграждане на десет къщи за гости в УПИ III-155, кв. 22, УПИ VIII-
149, кв. 23 и УПИ VII-150, кв. 24 по плана на с. Кромидово, община Петрич и водовземане на 
минерална вода  от  Сондаж № 1хг от находище на минерална вода „Кромидово” с. Кромидово, 
Община Петрич“, няма постъпили становища /възражения/ мнения и др. от заинтересовани 
лица/организации. 
  Съгласно изискванията на чл. 4, ал. 1 от Наредбата за условията и реда за извършване на 
оценка на въздействието върху околната среда възложителите са уведомили засегнатото население 
чрез поставяне на съобщение на интернет адрес https://www.cadpro.bg. 

         Съгласно извършено уведомление на интернет адрес https://www.cadpro.bg в рамките на 14-
дневния срок не са постъпили писмени становища и възражения по инвестиционното предложение. 

                                                                                              
 
 
 
 
                                                                                                С уважение: ......................................................                                                           
                                                                                                                   /Веселин Мишев - пълномощник/ 


